ДОГОВОР № _____ /м
участия в долевом строительстве многоэтажного жилого здания
город Тула
«___» _________________ 2017 г.
ООО «Совдел-Строй» в лице Генерального директора Щербакова Виктора Константиновича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и гражданин(ка) РФ ________________________________ действующий(ая) от своего имени, именуемый(ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Термины и определения Договора
1.1. Жилой дом - многоэтажное жилое здание со встроенными нежилыми помещениями и подземной автостоянкой, расположенное по строительному адресу: город Тула, Советский район, улица Свободы (Разрешение на строительство № RU71326000 – 272/16 от 09.06.2016 г., выдано Администрацией г. Тулы 09.06.2016г.; земельный участок с кадастровым номером 71:30:040119:2585 принадлежит на праве собственности рег. № 71-71/001-71/001/005/2016-4258/01 от 25.05.2016 г.). Указанный выше адрес Жилого дома является строительным и может быть уточнен после ввода Жилого дома в эксплуатацию.
1.2. Объект долевого строительства – машино-место, подлежащее передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома и входящее в состав указанного Жилого дома, строящегося с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
1.3. Площадь Объекта долевого строительства – ориентировочная площадь Объекта долевого строительства. На момент заключения договора Площадь Объекта долевого строительства указывается на основании данных проектной документации на строительство Жилого дома. Окончательная  Площадь Объекта долевого строительства определяется на основании данных технического паспорта Жилого дома и указывается в Акте передачи Объекта долевого строительства. 
1.4. Окончательная Площадь Объекта долевого строительства - площадь Объекта долевого строительства, определяемая после проведения технического учета и инвентаризации Объекта долевого строительства на основании данных технического паспорта Жилого дома.

1.5. Акт передачи Объекта долевого строительства – документ, подтверждающий факт исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.  

2. Предмет договора
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить Жилой дом, указанный в пункте 1.1. настоящего Договора, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома передать соответствующий Объект долевого строительства Участнику долевого строительства. Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором Цену и принять Объект долевого строительства в порядке, предусмотренном настоящим Договором. 
Виды работ на Объекте долевого строительства определены в Приложении № 2 к настоящему Договору.

2.2. Характеристики Объекта долевого строительства:
	Этаж
	

	Условный номер Объекта долевого строительства (по проекту)
	

	Площадь Объекта долевого строительства (по проекту), м2
	


2.3. Площадь Объекта долевого строительства указана в соответствии с проектной документацией Жилого дома и является ориентировочной. После проведения инвентаризации и технического учета Жилого дома  площадь Объекта долевого строительства может измениться по сравнению с указанной в пункте 2.2 настоящего Договора. 
2.4. Окончательная площадь Объекта долевого строительства, а также другие технические характеристики уточняются по техническому паспорту Жилого дома и фиксируются Сторонами в Акте передачи Объекта долевого строительства.
3. Цена Договора. Сроки и порядок расчетов по Договору
3.1. Цена договора составляет ______________ (_____________________________________) рублей 00 копеек. 

Участник долевого строительства уплачивает Цену Договора в следующем порядке:

· ______________ (_____________________________________) рублей 00 копеек– в течение 3 (трех) рабочих дней со дня регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.2. Цена Договора, указанная в пункте 3.1 настоящего Договора, не подлежит изменению в случаях, если Окончательная Площадь Объекта долевого строительства будет больше или меньше по сравнению с Площадью Объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.2. настоящего Договора.

3.3. Обязанность Участника долевого строительства по оплате Цены Договора считается исполненной в момент поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
Участник долевого строительства имеет право произвести все платежи, указанные в настоящем разделе, досрочно и единовременно.

3.4. Участник долевого строительства обязан осуществить все платежи по настоящему Договору к дате передачи Объекта долевого строительства, определяемой в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, в том числе, в случае досрочной передачи Объекта долевого строительства.

3.5. Нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, указанных в пункте 3.1. настоящего Договора, то есть просрочка внесения платежа в течение более чем двух месяцев, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора. Застройщик вправе отказаться в одностороннем порядке от настоящего Договора (расторгнуть настоящий Договор) не ранее чем через тридцать дней после направления Участнику долевого строительства в письменной форме предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования (предупреждения).

При неисполнении Участником долевого строительства такого требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате Цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или с истечением срока хранения,  или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им в настоящем Договоре адресу Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора. Договор считается расторгнутым со дня направления Участнику долевого строительства письменного уведомления об одностороннем отказе от исполнения настоящего Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения по адресу, указанному в Договоре, либо по адресу, указанному Участником долевого строительства в последнем заявлении (обращении) Участника долевого строительства к Застройщику.
3.6. Возврат денежных средств Застройщиком Участнику, независимо от причин расторжения настоящего Договора, осуществляется в безналичной форме путем перечисления их по реквизитам, указанным Участником в заявлении - требовании.
4. Срок и порядок передачи Объекта долевого строительства
4.1. Срок передачи Застройщиком Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства по настоящему Договору –  «30» декабря 2018 года.

4.2. Допускается досрочная передача Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

4.3. Предварительная приемка Объекта долевого строительства.

4.3.1. По мере готовности Объекта долевого строительства Застройщик вправе пригласить Участника долевого строительства для предварительной приемки Объекта долевого строительства.

О дате предварительной приемки Объекта долевого строительства Застройщик извещает Участника долевого строительства за 14 (четырнадцать) календарных дней по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре Участником долевого строительства почтовому адресу или адресу электронной почты или вручается Участнику долевого строительства лично под расписку.

4.3.2. По результатам предварительной приемки Объекта долевого строительства составляется Акт предварительной приемки Объекта долевого строительства, подписываемый уполномоченным представителем Застройщика и Участником долевого строительства. В Акте предварительной приемки Объекта долевого строительства Участник долевого строительства вправе отразить замечания по Объекту долевого строительства, которые подлежат устранению Застройщиком к моменту передачи Объекта долевого строительства.

4.4. Застройщик не менее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до наступления установленного настоящим разделом срока  передачи Объекта долевого строительства направляет Участнику сообщение о завершении строительства Жилого дома в соответствии с настоящим Договором и о готовности Объекта долевого строительства к передаче (далее – Сообщение). 

Сообщение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем Договоре Участником долевого строительства почтовому адресу или вручается Участнику долевого строительства лично под расписку.

Участник долевого строительства, получивший Сообщение Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения Сообщения.

4.5. Передача Застройщиком Объекта долевого строительства и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами Акту передачи Объекта долевого строительства.

4.6. Обязанность Застройщика по передаче Объекта долевого строительства является встречной по отношению к обязанности Участника долевого строительства по оплате Цены Договора (статья 328 Гражданского кодекса Российской Федерации). Застройщик вправе не передавать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства до полной оплаты им Цены Договора.

5. Гарантии качества
5.1. Застройщик передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям проектной документации, технических и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
5.2. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
6. Права и обязательства Сторон
6.1.1. Права Застройщика:
6.1.2. Вносить изменения в проектную документацию по строительству Жилого дома, не ухудшающие потребительские качества Объекта долевого строительства. 
6.1.3. Пригласить Участника долевого строительства для предварительной приемки Объекта долевого строительства, в порядке, определенном в пункте 4.3 настоящего Договора.
6.2. Обязательства Застройщика:
6.2.1. Осуществить строительство Жилого дома своими силами и/или с привлечением других лиц. 
6.2.2. В случае наличия замечаний, отраженных в Акте предварительной приемки Объекта долевого строительства, устранить их к моменту передачи Объекта долевого строительства. 
6.2.3. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома в сроки, не позднее определенных в пункте 4.1 настоящего Договора, передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства при условии надлежащего исполнения последним обязательств, принятых по настоящему Договору.  
6.2.4. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, соответствующий условиям настоящего Договора.

6.2.5. Передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на передаваемый Объект долевого строительства.
6.2.6. Обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются выполненными с момента подписания Сторонами Акта передачи Объекта долевого строительства.
6.3. Права Участника долевого строительства:
6.3.1. Знакомиться с информацией о Застройщике, о проекте строительства и ходе строительства, без возможности влиять на деятельность Застройщика по строительству Жилого дома. Участник долевого строительства  не вправе требовать от Застройщика предоставления ему для ознакомления каких-либо документов, не предусмотренных статьей 21 Федерального закона от 30.12.2004г. № 214-ФЗ.

6.3.2. После подписания Акта передачи Объекта долевого строительства обратиться в органы, осуществляющие  государственную  регистрацию  прав  на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

6.3.3.  Уступить свои права по настоящему Договору третьим лицам при условии исполнения денежных обязательств  Участником  долевого строительства в полном  объеме при условии получения письменного согласования от Застройщика. При этом государственная регистрация изменений в настоящем Договоре, связанных с уступкой права, осуществляется за счет Участника долевого строительства. 

6.4. Обязанности Участника долевого строительства:
6.4.1. Уплатить цену Договора в порядке и в размере, установленном настоящим Договором.

6.4.2. В случае нарушения срока внесения платежей, установленных пунктами 3.1. настоящего Договора, уплатить Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки до момента фактического исполнения нарушенного обязательства.

6.4.3. Нести расходы по содержанию Объекта долевого строительства, а также свою долю обязательных расходов по содержанию общего имущества Жилого дома с момента подписания Акта передачи Объекта долевого строительства.

6.4.4. В целях обеспечения сданного Объекта долевого строительства энергоресурсами  в течение 10 (десяти) дней с момента подписания Акта передачи Объекта долевого строительства осуществить выбор формы и органа управления подземной автостоянкой и заключить с ним договор на обслуживание Объекта долевого строительства.
6.4.5. В случае возникновения изменений в паспортных данных Участника долевого строительства и/или смены указанного в Договоре почтового адреса, Участник долевого строительства обязуется в течение 5 (пяти) рабочих дней письменно известить Застройщика об этих изменениях. В случае неисполнения Участником долевого строительства своих обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, Участник долевого строительства принимает на себя все риски, связанные с любыми последствиями, которые могут возникнуть в результате неисполнения обязательств, предусмотренных настоящим пунктом.

6.4.6. Участник долевого строительства принимает на себя обязательство до оформления прав собственности на Объект долевого строительства не проводить в нем работы, связанные с отступлением от проекта (устройство строительных или иных ограждающих конструкций). Решение по устройству строительных или иных ограждающих конструкций должно быть принято на общем собрании собственников.
6.4.7. Нести все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Объект долевого строительства в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7.  Ответственность сторон
7.1. Стороны несут ответственность по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. В случае нарушения установленных настоящим Договором сроков платежей Участник долевого строительства несет ответственность перед Застройщиком в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. В случае нарушения срока передачи Объекта долевого строительства Застройщик несет ответственность перед Участником долевого строительства в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе: землетрясение, наводнение, ураган, военные действия, гражданские беспорядки, забастовки, акты государственных органов, военные действия любого характера, препятствующие выполнению настоящего Договора.

8.  Обеспечение исполнения обязательств Застройщика 

8.1. Обеспечение исполнения обязательств Застройщика по настоящему Договору осуществляется в порядке, предусмотренным пунктом 1 статьи 12.1 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214 - ФЗ  способом залога.

9. Заключительные положения
9.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации и действует до выполнения Сторонами своих обязательств в полном объеме. 

9.2. Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному соглашению Сторон, а также в случаях и порядке, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации. В этом случае порядок и сроки возврата денежных средств внесенных Участником долевого строительства по настоящему Договору определяются в отдельно заключаемом Соглашении о расторжении настоящего Договора, подписываемом двумя Сторонами.

9.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны Сторонами и зарегистрированы в установленном порядке.

9.4. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие договоры и договоренности между Сторонами утрачивают силу. 

9.5. В случае необходимости Застройщик извещает Участника долевого строительства о событиях, происходящих в рамках настоящего Договора, лично (под расписку), либо по почте заказным письмом (с описью вложения и уведомлением о вручении) по почтовому адресу, указанному Участником долевого строительства в  настоящем Договоре. В случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им в настоящем Договоре почтовому адресу, Участник долевого строительства считается уведомленным соответствующим образом.

9.6. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в течение 5 (пяти) рабочих дней.
9.7. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Объекта долевого строительства, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

9.8. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору или в связи с его исполнением, будут решаться Сторонами путем переговоров, а в случае недостижения согласия – в судебном порядке. 

9.9. Местом исполнения настоящего Договора является Советский район г. Тулы.

9.10. Неотъемлемой частью Договора является:

- Приложение № 1 «План этажа Жилого дома с указанием Объекта долевого строительства» - на 1 (одном) листе.
9.11. Участнику долевого строительства в полном объеме разъяснены и понятны его права и обязанности по настоящему Договору. Существенные условия настоящего Договора Участнику долевого строительства понятны, подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает факт ознакомления в полном объеме с проектной декларацией и иными документами, ознакомление с которыми необходимо в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.12. Договор составлен в трех экземплярах. Все экземпляры настоящего Договора имеют одинаковую юридическую силу. 
10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон:
	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	ООО «Совдел-Строй»
	

	Юридический адрес: 300012, г. Тула, переулок Городской д.50
	Дата рождения:
	

	Почтовый адрес: 300028, г. Тула, ул. Тульского Рабочего Полка, д.96/4, офис 1.
	Место рождения:

Паспорт гражданина РФ:

	

	ОГРН 1057101121109

ИНН / КПП 7107086807 / 710701001

р/с 40702810566060003156

Отделение № 8604 СБЕРБАНКА РОССИИ г. Тула

БИК 047003608; к/с 30101810300000000608


	Выдан:
	

	
	Дата выдачи:
	

	
	Код подразделения:
	

	
	Адрес регистрации:
Телефон:
Адрес электронной почты:


	

	
	
	

	Генеральный директор
	
	

	
	Щербаков В.К.
	
	___________________


Приложение № 1 к Договору 

участия в долевом строительстве

многоэтажного жилого здания 
№ ____ /м от «__» ________ 2017 г.
План этажа
Жилого дома с указанием Объекта долевого строительства
	Объект долевого строительства
(машино-место)

	Этаж
	

	Номер (по проекту)
	

	Площадь (по проекту), кв.м.
	


	Застройщик: ООО «Совдел-Строй»

Генеральный директор
 __________________________/Щербаков В.К. /

	Участник долевого строительства: 

__________________________/________________ /
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